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Ortliche Bauvorschriften der Gemeinde Schechen
(OBVS)

Die Gemeinde Schechen erlalt aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO), in Verbindung mit Art. 81 Abs. 1 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert
durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) folgende

Satzung

§1

Geltungsbereich
(1) Die ortlichen Bauvorschriften gelten im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die ortlichen Bauvorschriften gelten bei Neuerrichtung/Anderung/Umnutzung
baugenehmigungspflichtiger, verfahrens- und genehmigungsfreien baulichen Anlagen.

(3) Werden in einem Bebauungsplan oder einer anderen stidtebaulichen Satzung von
diesen Vorschriften abweichende oder weitergehende Festsetzungen getroffen, so sind
diese maflgebend.

§2
Stellpldtze, Garagen, Fahrradstellplitze

(1) Bei einer Wohnbebauung missen pro Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze errichtet
werden.

(2) Fur sonstige Nutzungen ist der Stellplatzbedarf nach der aktuell gultigen Verordnung
Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie tber die Zahl der notwendigen Stellplatze
-GaStellV- vom 30.11.1993 (GVLB S. 910) rechnerisch zu ermitteln und zeichnerisch
nachzuweisen.”

(3) Aneinandergebaute (Grenz-) Garagen oder Uberdachte Stellplatze (Carports) sind
héhen- und profilgleich zu errichten.

(4) Die Zufahrt zwischen geschlossenen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen muss
mindestens 5 m Lange betragen.

(5) Bei Wohngebauden ist je Wohneinheit bis 50 m? mindestens 1 Fahrradstellplatz, bei
Wohnungen Uber 50 m? sind mindestens 2 Fahrradstellplatze auf dem eigenen
Grundstiick herzustellen. Die Flache je Stellplatz soll 0,7 m x 1,9 m nicht unterschreiten.
Die errechnete Aufstellfliche kann durch die Verwendung von geeigneten
Ordnungssystemen unterschritten werden.
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§3

Abstand von Gebduden zu 6ffentlichen Verkehrsflichen

Genehmigungs- bzw. verfahrenspflichtige Gebdude missen zu &ffentlichen
Verkehrsfldchen folgende Mindestabstiande einhalten:

a) zu FuR- und Radwegen (nicht Gehsteige) 3m
b) zu Ortsstrallen (einschlieRlich Gehsteige) 5m

Genehmigungs- bzw. verfahrensfreie Geb&ude (Nebengebiude), einschlieRlich des
seitlichen Abstands von Garagen und Uberdachten Stellplatzen mussen zu éffentlichen
Verkehrsflachen mindestens folgende Absténde einhalten:

a) zu FuB- und Radwegen (nicht Gehsteige) 2m
b) zu Ortsstrallen (einschlieBlich Gehsteige) 3m

An Ubergeordneten Stralen wird der notwendige Gebaudeabstand im Einvernehmen mit
dem jeweiligen StraRenbaulasttrager festgesetzt.

§4

Einfriedungen

Einfriedungen sind Einrichtungen, die dazu dienen, Grundstiicke oder Teile hiervon von
Verkehrsflachen, Nachbargrundstiicken oder Teilen desselben Grundstiicks
abzugrenzen bzw. abzuschirmen, um Witterungs- oder Immissionseinfliisse (Wind,
Larm, StraBenschmutz usw.) abzuwehren oder das Grundstiick gegen unbefugtes
Betreten oder Einsichtnahme zu schitzen.

Die Hohe der Einfriedung i.S.d. Abs. 1 darf 1,20 m nicht tibersteigen. An Kreuzungs- und
Einmundungsbereichen ist maximal eine Héhe von 1,00 m, gemessen ab Oberkante der
offentlichen  Verkehrsflache (StraRe) zuldssig. Zwischen zwei benachbarten
Grundstiicken ist die Hohe der Einfriedung bis maximal 1,80 m zulassig. Satz 3 gilt nicht
far den 3m tiefen Vorgartenbereich zu éffentlichen Verkehrsflachen.

§5

Dachaufbauten
Dachaufbauten jeglicher Art sind erst ab einer Dachneigung von 25 Grad zulassig.

Je Dachseite durften max. 2 Dachgauben (Dachaufbauten in der Dachfléche liegend) mit
einer maximalen Gesamtbreite von insgesamt 1/3 der Gebaudelange oder 1 Dachgiebel
(Dachaufbau mit mindestens 1/3 bis 1/2 der Gebaudelsnge und durchbrochener Traufe)
errichtet werden. Die Dachneigung der Dachaufbauten sind an die des Hauptdaches
anzupassen (+/- 2 Grad). Sonstige Dachgaubenarten und Dacheinschnitte sind nur
ausnahmsweise zulassig (siehe § 8).

§6
Werbeanlagen

Werbeanlagen, auch verfahrens-/genehmigungsfreie, dirfen nur an der Stétte der Lei-
stung angebracht werden.

Ausgenommen sind Werbeanlagen gemaR Art. 57 Abs. 1 Ziff. 12 d und f BayBO
(vorlibergehend aufgestellte Werbetafeln —im AuRenbereich nur soweit sie einem
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Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB dienen- und zusammengefasste
Werbetafeln vor Ortsdurchfahrten) und Hinweisschilder, die auf abseits oder versteckt
gelegene Statten hinweisen. Hinweisschilder diirfen nur in Form von Wegweisern
(braune Schilder mit weiler Schrift) angebracht werden.

(3) Werbeanlagen durfen nicht an Zaunen angebracht werden.
§7
Abweichungen
In begriindeten Fallen kénnen Abweichungen von diesen ortlichen Bauvorschriften bei
verfahrensfreien Bauvorhaben von der Gemeinde nach Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO und im

Ubrigen nach Art. 63 Abs. 3 Satz 2 BayBO von der unteren Bauaufsichtsbehérde, im
Einvernehmen mit der Gemeinde, zugelassen werden.

§8
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen diese értlichen Bauvorschriften kénnen als Ordnungswidrigkeiten
gemaf Art. 79 BayBO geahndet werden.

§9
Inkrafttreten
(1) Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber ortliche Bauvorschriften vom 04.08.2011, in der Fassung

der Anderungssatzung vom 07.02.2013, auRer Kraft.

Schechen, 10.05.2021
GEMEINDE SCHECHEN

Stéfan Adam
1/ BUrgermeister

Begriindung der ortlichen Bauvorschriftensatzung der Gemeinde Schechen
vom 10.05. 2021

Art. 81 BayBO erdffnet den Gemeinden die Méglichkeit, durch Satzung im eigenen
Wirkungskreis 6rtliche Bauvorschriften zu erlassen, wenn u.a. die Erhaltung des Ortsbildes im
Gemeindegebiet oder in Teilen des Gemeindegebiets bezweckt wird oder der Verbesserung
und Erhaltung der Wohnqualitat dient.

Im gesamten landlich gepragten Gemeindegebiet sind groRziigige Vorgartenbereiche und gut
einsehbare bebaute Grundsticke vorhanden. Zudem besteht, insbesondere bei
Wohngebé&uden, Uberwiegend eine sehr homogene voralpenlindische Dachlandschaft mit flach
geneigten Sattelddchern. Diese ortsbildpradgenden Elemente sollen weitgehend erhalten
werden. Hierzu wurden Regelungen in § 3 und 4 dieser Satzung getroffen.

Dachaufbauten verschiedenster Art und GréRe fithren regelmaBig zu vermehrten Diskussionen
und oft letztlich zu einer ortsbildstérenden Dachgestaltung. Dachaufbauten sind ein starker
Gestaltungsfaktor von Gebauden, welche die Ortsbilder in allen Gemeindeteilen préagen.
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Der verstarkte Wunsch von Bauwerbern nach einer grofiziigigen Dachraumnutzung zu
Wohnzwecken fuhrt letztlich immer wieder zu Bauantragen die nicht dem gemeindlichen Ziel
einer beruhigten Dachlandschaft vereinbar sind.

Bei Geb&uden im unbeplanten Innenbereich oder im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich ist
eine wirksame Einflussnahme ohne eine Satzungsregelung nur schwer umzusetzen.

Daher soll dem stadtebaulichen Nachverdichtungsgebot (z.B. ein groRziigiger
Dachgeschossausbau) dadurch Rechnung getragen werden, dass Dachaufbauten nicht
ganzlich ausgeschlossen, jedoch in ihrer Anzahl je Geb&ude, Gestaltung und Ausdehnung
geregelt werden (§ 5 OBVS).

Far speziell begriindete Einzelfélle gibt es weiterhin die Méglichkeit einer Abweichungs-
entscheidung nach § 7 OBVS.

Scheonent 0. Mai 2021

Stéfan Adam
14 Burgermeister

Bekanntmachungsvermerk: n—

Diese Satzung nebst Begriindung wurde am 10, Mail 2621 in ger Gemeindeverwaltung
(Rathaus Schechen, Rosenheimer Str. 13, 83135 Schechen, Zimmer 5) zur Einsichtnahme
niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an allen Amtstafeln hingewiesen.

i 20 .
Die Anschlage wurden\alwg' Mai 2nangebrac:h’t und an§, Mal 202'wieder abgenommen.

Schechen,

efan Adam
. Burgermeister




